UCHWALA NR X/59/15
RADY GMINY LIPNO

z dnia 29 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2015-
2020

Na podstawie art.21 ust.1 pkt 11i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn. zm."), uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2015-2020 ma na
celu dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Analiza wielkoSci oraz stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego:
§ 2. Z posiadanych zasobow mieszkaniowych wyodrebnia sig¢:

1) lokale socjalne:

Wyposazenie w
Adres budynku [lo$¢ mieszkan Rok budowy instalacje
komunalnego
elektryczna,
wodociggowa,
Karnkowo 100 6 przed 1990 r. centralne ogrzewanie

2) pozostate lokale mieszkaniowe:

Adres budynku Ilo$¢ mieszkan Rok budowy Wyp osazenic w
komunalnego instalacje
elektryczna
Wierzbick 14 12 przed 1939 r.
elektryczna
Ktokock 75 3 przed 1939 r.
Ziotopole 18 2 przed 1990 . clekiryczna, wodno-
kanalizacyjna
Karnkowo 1 przed 1900 r. clekiryczna, wodno-
kanalizacyjna
Trzebiegoszcz 4 przed 1990 r. elektrycz'na, Wodno—
kanalizacyjna

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r., poz. 1322.
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Lipno ul. elektryczna, wodno-
Mickiewicza29 ! przed 1900 kanalizacyjna, centralne ogrzewanie
Brzezno 7 8 przed 1900 r. clekiryczna, wodno-
kanalizacyjna
Chlebowo 6 przed 1900 r. elektryczpa, Wodno-
kanalizacyjna
Razem 36

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

§ 3. Analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji:

Rodzaj remontu Wykaz budynkéw do remontu
Naprawa pokrycia dachowego, remont | Ktokock
kapitalny z przebudowg
Naprawa elewacji zewnetrznej, stolarki | Wierzbick
okiennej
Remont lokali mieszkalnych Wierzbick
Karnkowo
Ktokock
Ztotopole budynek do rozbiorki
§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nastepujacy plan remontow i modernizacji budynkow:
Rok Planowany koszt | Wykaz Planowany remont i modernizacja
w ty$ zt budynkow
2015 0 Chlebowo -remont  kapitalny  z naprawa
pokrycia dachowego wraz
z dokumentacjg wymiana okien
Budowa
0 Brzezno przydomowej oczyszczalni
50,- Wierzbick naprawy biezace 1 malowanie
2 lokali, szklenie i naprawa okien
poprawa konstrukcji dachowej,
kominow
20,- Karnkowo remont lokalu - budowa przylaczy
kanalizacyjnych,
budowa tazienki
5,- Ztotopole Inwentaryzacja wraz
z dokumentacja,
Budynek do rozbioérki
2016 400,- Ktokock -remont kapitalny z przebudowa ,
50- Wierzbick Naprawy  biezagce =~ wymiana
instalacji elektrycznej
2017 100,- Karnkowo Remont kapitalny
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200,- Trzebiegoszcz Remont kapitalny
2018 100,- Ztotopole Naprawa dachu , naprawy biezace
zmiana przylacza elektr.
2019 20,- Wierzbick Naprawy biezace
2020

2. W latach 2015-2020 planuje si¢ przeksztalcenie lokali w Wierzbicku na cele socjalne (w przypadku lokali
zamieszkatych nastapi to z chwilg oproznienia lokalu).

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2015 — 2020
1) Brzezno — budynek 8 rodzinny;
2) Chlebowo —budynek 6 rodzinny.

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ si¢ bedzie wytgcznie na rzecz najemcoéw, posiadajgcych umowy
i na ich wniosek, a lokali z odzysku w drodze uchwaty Rady Gminy Lipno.

2.Sprzedaz  lokali  mieszkalnych  wlatach  2015-2020  odbywa¢  si¢  bedzie  w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 782 z pdzn.
zm.) oraz ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmian¢g Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 22014 r., poz. 150 z p6Zn. zm.).

§ 7. Wpltywy Z CZynszu przeznacza si¢ na pokrycie kosztow eksploatacyjnych
1 napraw budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Wysokos$¢ czynszu ustalana jest na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy Lipno, ktory ustala stawke bazowa
czynszu. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu jest
ustalana z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa dotyczacych
w szczegolnosci:

1) potozenia budynku;
2) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
3) ogblnego stanu technicznego budynku.
3. Ustala sie, ze stawke bazowa czynszu mozna podwyzszy¢ nie czg$ciej niz raz w roku.
4. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 9. 1. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
optat niezaleznych od wtasciciela. Optaty dotycza:

1) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow;
2) zuzycie energii elektryczne;j;
3) wywoz nieczystosci statych i ciektych.
2. Korzystajacy z lokalu zawiera odrgbne umowy z dostawcami w/w mediow.

3. Wzrost stawki bazowej musi by¢ zgodny z ustaleniami okreslonymi w art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 10. 1. Czynniki obnizajace stawki czynszu.

L.p. Stan wyposazenia mieszkan Stawka  czynszu | Stawka czynszu za
w instalacje % 1 m2wzt

1 Mieszkania z CO, tazienkg i WC 100 1,20

2 Mieszkania z CO bez tazienki1 WC | 86 1,03

3 Mieszkania bez CO z tazienka 1 WC | 73 0,88

4 Mieszkania bez CO zWC lub | 59 0,71
tazienka

5 Mieszkania tylko zwoda | 45 0,54
i kanalizacja

6 Mieszkania bez wody 1 kanalizacji 31 0,37

2. Nie ustala si¢ czynnikoéw podwyzszajacych stawke czynszu w zasobie lokalowym gminy.
§ 11. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. Najemcy, ktory na wilasny koszt podwyzszyt standard mieszkania, nie zwigksza si¢ z tego tytutu stawki
czynszu.

§ 13. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 14. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu ulega zmniejszeniu zgodnie z tabela, o ktérej mowa w § 10 ust.1.

§ 15. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacej wysokosci czynszu, w oparciu o § 13 i § 14, nalezy sporzadzi¢
protokot.
§ 16. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$§¢ czynszu najpdzniej na
koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.
Rozdzial S.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 17. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzgdza Wojt Gminy Lipno poprzez:

1) zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polegajace na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynnos$ci majacych na celu zapewnienia wilasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomos$ci w tym
biezacego administrowania nieruchomoscia, jak roéwniez czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;

2) referat finanséw w zakresie obslugi finansowo - ksiggowe;j.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 18. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020 beda:
1) dochody z czynszu;
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2) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
3) $rodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy Lipno.
§ 19. W kolejnych latach obowigzywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

§ 20. Wysoko$¢ wydatkoéw w latach 2015-2020 ksztaltowac si¢ bgdzie nastepujaco:
1) biezaca eksploatacja w skali roku — 75.000 zt;
2) planowane remonty i modernizacja budynkow i lokali zgodnie z § 4 niniejszej uchwaty.

§ 21. Wysoko$¢ poszczegdlnych wydatkow w latach kolejnych wzrasta o wskaznik wzrostu cen 1iustug
konsumpcyjnych z roku poprzedniego.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 22. Poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zaklada si¢
miedzy innymi poprzez sprzedaz lokali. Mieszkancy bedacy jednoczesnie wilascicielami lokali sa w wickszym
stopniu zainteresowani utrzymaniem mieszkan ibudynku we wlasciwym stanie, jak réwniez utrzymaniem
porzadku w otoczeniu budynku.

§ 23. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do dokonania niezbgdnych remontéw i modernizacji, co
w konsekwencji pozwoli na utrzymanie stanu mieszkaniowego zasobu gminy w dobrym stanie technicznym.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lipno

Bohdan Nowak
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z pézn. zm.!), naklada na Rad¢ Gminy
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W uchwale zostat opisany zas6b mieszkaniowy Gminy Lipno, jego wyposazenie i stan faktyczny.
Zostaty takze zaplanowane remonty i modernizacje na przyszie lata, tak aby utrzymac zasob
mieszkaniowy w dobrym stanie a bynajmniej Zeby jego stan nie pogarszat sie.
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