UCHWALA NR XXXI1/197/2022
RADY GMINY LIPNO

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2022-
2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( t.j. DzU. z2021r. poz. 1372, poz.1834), art.21 ust. 1 pkt.1iust 2ustawy zdnia 21 czerwca
2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
2020.poz. 611, oraz z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243) Rada Gminy Lipno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2022-
2026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXX/184/2021 r. z dnia 22 grudnia 2021r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno na lata 2022-2026.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lipno

Andrzej Chojnicki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI11/197/2022
Rady Gminy Lipno
z dnia 17 lutego 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LIPNO NA LATA 2022 - 2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno obejmuje lata
2022 - 20261 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Lipno w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lipno wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku stanowi 24 lokali
o0 facznej powierzchni uzytkowej 961,34 m2, usytuowanych w 7 budynkach.

§ 2. 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Lipno oraz wyposazenie lokali w instalacje i stan techniczny
przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Lipno

L.p | Rodzaj Budynku Adres Liczba | Powierzchnia | Wyposazenie | Stan
lokali (m?)
1. | Budynek Karnkowo 100 6 woda, dobry
socjalny 192,37 kanalizacja,
co
2. | Budynek Ktokock 75 5 woda, dobry
socjalny 185,50 kanalizacja
lokalna
3. | Budynek Chlebowo 35 6 woda, dobry
mieszkalny 213,50 kanalizacja
lokalna
4. | Budynek Trzebiegoszcz4 4 woda dobry
szkoly 9 196,10 kanalizacja
lokalna, co
5. | Budynek Lipno ul. 1 woda, dobry
mieszkalno- Mickiewicza 29 41,58 kanalizacja
ushugowy co
6. | Budynek Ztotopole 18A 1 woda, dobry
mieszkalno-ustugowy 57,34 kanalizacja
lokalna
7. | Budynek Karnkowo 42 1 74,70 woda, dobry
mieszkalno-ustugowy kanalizacja
lokalna

2. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budoweg lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w wodociag z sieci, kanalizacje, centralne ogrzewanie.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lipno moze nastapic¢ tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacjg, remonty
budynkoéw i lokali mieszkalnych.
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5. W latach 2022-2026 prognozuje si¢ zwigkszenie iloSci pomieszczen tymczasowych poprzez zmiang
funkcji lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno
na lata 2022-2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoOlnoSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
korzystania z wody, paliw gazowych i cieklych, zaopatrzenia w energi¢ cieplng, energie elektryczna,
odprowadzenia $ciekodw, usuwania odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

§ 4. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektéw znajdujacych sie¢
w mieszkaniowym zasobie Gminy Lipno.

§ 5. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym, oraz
srodkéw pozyskanych przez Gming Lipno.

§ 6. Zakres planowanych prac w latach 2022-2026 przedstawiono w tabeli nr 2.
Tabela nr 2. Zakres planowanych prac w latach 2022-2026

Lp. | Rodzaj robét Koszt Realizacja w latach
szacunkowy
1. | Wymiana instalacji grzewczej 25000 2022-2023
Karnkowo 100
2 | Remonty biezace i awarie 120 000 2022-2026
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

§ 7. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego Gminy Lipno uzalezniona bedzie od
zainteresowania najméw wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lipno ustalane s3 przez Wojta Gminy Lipno w oparciu o przepisy art. 718 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 9. 1. Za stawke bazowa przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacje wodno — kanalizacyjng, instalacje
centralnego ogrzewania przedstawiong w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Lipno

L.p. Stan wyposazenia mieszkan Stawka bazowa czynszu %
w instalacje

1. Mieszkania z CO, tazienkg i WC 100%
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2. Mieszkania z CO bez tazienki 1 WC 95%
3. Mieszkania bez CO z tazienka 1 WC 90%
4. Mieszkania bez CO z WC lub tazienka 85%
5. Mieszkania tylko z woda 80%
6. Mieszkania socjalne 50% najnizszej stawki

2. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, co najmniej o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 10. Miesigczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki
czynszu ustalonej przez Wojta Gminy, uwzgledniajgcej czynniki obnizajgce stawke bazowa.

§ 11. W przypadku koniecznosci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal zamienny,
bez wzgledu na jego wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 12. Do stawki czynszu najmu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego nie stosuje si¢ czynnikow
obnizajacych.

§ 13. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, wtym oplaty za energi¢ elektryczna, energie cieplna, wode, wywoz nieczystosci statych
i ptynnych.

§ 14. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktore nie sg niezbedne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, obowiazuje w wysoko$ci okreslonej w drodze
przetargu.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Zasady 1 sposob zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi pozostajg do dyspozycji Wojta
Gminy Lipno z zachowaniem i przestrzeganiem przepisOw wynikajacych z ustawy regulujgcej ochrong praw
lokatorow oraz z zastosowaniem przepisow kodeksu Cywilnego.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno obejmujg w szczegdlnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu mieszkaniowego —
wynajmowanie mieszkan;

2) remonty;
3) modernizacjg;
4) adaptacje lokali,
5) pobieranie optat z tytutu najmu;
6) sprzedaz lokali mieszkalnych.
3. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

§ 16. Podstawowym zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Lipno sg przede wszystkim
dochody:

1) z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) z czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Gminy Lipno.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
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oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§17.1. W latach 2022 -2026 przewiduje si¢ wydatki finansowe, zpodzialem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontdow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w nastgpujacych kwotach (tys. zt):

Tabela nr 4. Szacowane wysokos$ci wydatkéow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remont6w i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi.

L.p | Wyszczegolnienie Rok
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Koszty biezacej 12 000 15000 15000 15000 | 15000 15 000
eksploatacji
2. | Koszty remontéw i | 10000 25000 20 000 20000 | 25000 20 000
modernizacji
3. | Koszty zarzadu 0 0 0 0 0 0
nieruchomosciami
wspolnymi

2. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych, tym samym nie planuje si¢ Srodkoéw
finansowych na ten cel.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobom gminy
podejmowane beda nastepujgce dziatania:

1) prowadzenie remontow budynkéw i lokali, w celu utrzymania sytuacji mieszkaniowej w niepogorszonym
stanie;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zalegtych nalezno$ci czynszowych;

4) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.
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UZASADNIENIE

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowiazkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 r. poz. 611, oraz z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243)).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach;

2. Analizg potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali z podziatem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ kosztoéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwalony 1 zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Lipno Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Lipno na lata 2022-2026 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipno.
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